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前言 

三千悦项目位于南宁市兴宁区合坡路以西、二塘北里以北，北面临近昆仑大道、

南面临近邕宾路，交通较为便利。本项目由 4栋住宅楼、2栋商业楼、含两层地下室、

公共配套设施（物业管理用房、社区委员会用房、消防控制室、公共厕所、出地面设

备）等组成，总建筑面积为 93992.61m2 （地上建筑面积 70964.57m2，地下建筑面积

23028.04m2），其中计容建筑面积 69482.37m2，（含住宅建筑面积 55094.89m2，商业建

筑面积 13898.54m2，大门岗亭建筑面积 46.14m2，物业管理用房建筑面积 188.76m2，

社区委员会用房建筑面积 80.40m2，消防控制室建筑面积 80.32m2，公共场所建筑面积

60.39m2，出地面设备建筑面积 32.93m2）；不计容建筑面积 24510.24m2（含架空层建

筑面积 1482.20m2，地库及设备用房建筑面积 23028.04m2）；容积率 3.00，建筑密度

20.2%，绿化率 35.0%（，同时配套建设机动车车位 765 个（地面机动车位 140 个，

地下机动车位 625个），非机动车停车位 1321个（地面非机动车位 130个，地下非机

动车位 1191个）。工程占地总面积为 3.00hm2（永久占地 2.32hm2，临时占地 0.68hm2），

其中主体工程区面积为 2.58hm2（永久占地 2.32hm2，临时占地 0.26hm2），施工生活区

面积为 0.20hm2（均为临时占地），临时堆土场区面积为 0.22hm2（均为临时占地）。用

地类型主要为裸地、其他草地。根据建设单位及施工方提供的资料，工程总挖方为

10.25万 m3，填方为 1.55万 m3（含种植 0.30万 m3），永久弃渣 9.40万 m3，借方 0.70

万 m3（含种植 0.30万 m3），弃土弃渣全部弃至兴宁区兰塘岭消纳场；借方采取外购

的形式，水土流失和施工经营安全责任由卖方负责。项目总投资为 100000 万元，其

中土建投资 78540 万元。资金来源为建设单位自筹，工期 2019 年 1 月开工， 2020

年 4月完工，总工期 28个月。 

2018年 11月 7日，取得兴宁区发展改革和科学技术局备案证明。 

2018年 11月 15日，取得南宁市国土资源局颁发国有建设用地使用权。 

2018年 12月，南宁市建筑设计院完成《三千悦房地产项目建筑设计方案》。 

2019年 1月 15日，总平方案获得南宁市规划管理局批复。 

受建设单位南宁金泓盛房地产开发有限公司委托，2019年4月，广西高通工程咨

询有限公司编制了《三千悦房地产项目水土保持方案报告书》。2019年7月22日南宁市

兴宁区农林水利局以《关于对三千悦地产项目水土保持方案的批复》（南兴水保批
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〔2019〕15号）文件进行批复。为了掌握工程建设造成水土流失情况和水土保持防治

情况，以便于项目水土保持工作和项目的竣工验收提供科学依据，项目业主于2019年

7月委托广西绿青蓝生态工程咨询有限公司（以下简称我公司）对三千悦项目进行水

土保持专项监测。 

我公司在承担这项监测任务后，组织技术骨干编制完成该项目的水土保持监测实

施方案，制定了监测技术细则。于 2019 年 8 月对项目进行了全面调查监测，通过分

析后，确定在整个项目区布设 4个监测点，重点监测水土保持设施完成情况，水土保

持工程完好程度及运行情况、采取措施后水土流失防治效果。至 2021 年 8 月收集监

测报告编写所需的有关资料，编写水土保持监测总报告。 

本项目水土保持监测采取地面监测、调查监测和巡查监测相结合的监测方法。地

面监测利用 GPS进行定位，选取有代表性的典型断面布设监测点，采取测钎法和沉沙

池监测法测定土壤的流失量；同时，结合布设的地面监测点选取植物调查样方，监测

植物措施的成活率、保存率和林草覆盖度等林草恢复情况。用调查和巡查方法是在各

防治责任区的不同施工阶段，进行全面调查和巡查，监测工程施工对土地的扰动情况、

弃土弃渣的处理情况、水土保持工程实施情况、水土保持工程的稳定完好情况等。 

三千悦项目水土流失防治体系已建成，对防治水土流失、保护水土资源和工程的

安全运行发挥了巨大的作用。三千悦项目水土流失防治总体上达到了水土保持方案确

定的防治目标。 
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水土保持监测特性表 

主体工程主要技术指标 

项目名称 三千悦项目 

建设规模 
总用地面积 3.00hm2，总建

筑面积 93992.61m2 

建设单位 南宁金泓盛房地产开发有限公司 
建设地点 南宁市兴宁区合坡路以西、二塘北里以北 

所在流域 珠江流域 

工程估算投资 项目总投资为 100000万元，其中土建投资
78540万元 

工程总工期 2019年 1月至 2021年 4月，总工期 28个月

水土保持监测指标 

监测单位 广西绿青蓝生态工程咨询有限公司 联系人及电话 柯安林/0771-3398979 

自然地理类型 丘陵地貌 防治标准 一级 

监

测

内

容 

监测指标 监测方法（设施） 监测指标 监测方法（设施） 

1.水土流失状
况监测 

地面观测、实地量测 
2.防治责任范围

监测 
实地量测、资料分析 

3.水土保持措
施情况监测 

资料分析、实地量测 
4.防治措施效果

监测 
资料分析、地面观测 

5.水土流失危
害监测 

地面观测 水土流失背景值 500t/km2·a 

方案设计防治责

任范围 
2.58hm2 土壤容许流失量 500t/km2·a 

水土保持投资 251.79万元 水土流失目标值 500t/km2·a 
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（续表） 

防治措施 

工程措施：主体工程区：雨水排水管 925m，铺透水砖 1662.34m2，生态停
车场嵌草砖 2970m2，覆土 3000m3。施工生活区：场地平整 0.20hm2。临时堆
土场区：场地平整 0.22hm2。 
植物措施：主体工程区：生态停车场植草绿化面积 594m2，地面绿化面积

1961.10m2，地下室顶板绿化面积 6180m2，其中栽植乔木 333株，栽植灌木 296
株，栽植片植灌木 4761.10m2，种植草坪 3380m2；生态植草砖 594m2。临时堆
土场区：撒播草籽 0.22hm2。 

临时措施：主体工程区：洗车池 1 个，基坑土质排水沟 380m、沉沙池 6
个，地面砖砌排水沟 555m，砖砌沉沙池 2个，彩条布临时覆盖 1800m2，密目
网临时覆盖 3500m2。施工生活区：地面砖砌排水沟 180m，砖砌沉沙池 1个，
彩条布临时覆盖 100m2。临时堆土场区：编织袋临时挡墙 80m、地面砖砌排水
沟 60m、砖砌沉沙池 1个，彩条布临时覆盖 3500m2。 

监
测
结
论 

防
治
效
果 

分类指标 目标值
（%）

达到值
（%） 实际监测数量 

水土流失
治理度

(％) 
98 99.37 防治措

施面积
3.00hm2

永久建
筑物及
硬化面
积 

1.41hm2 扰动土
地面积

3.00hm2

土壤流失
控制比 

1.0 1.0 防治责任范围
面积 3.00hm2 水土流失总面

积 1.59hm2 

渣土防护
率(％) 

98 99.40 工程措施面积 0.49hm2 容许土壤流失
量 500t/km2·a 

表土保护
率(％) 

92 / 植物措施面积 1.09hm2 监测土壤流失
情况 500t/km2·a 

林草植被
恢复率

(％) 
98 99.09 可恢复林草植

被面积 1.10hm2 林草类植被面
积 1.09hm2 

林草覆盖
率(％) 

26 36.33 实际拦挡弃土
（石、渣）量

0.497万m3 总临时堆土、弃
土（石、渣）量 0.50万 m3 

水土保持治
理达标评价 达到预定目标 

总体结论 

三千悦项目在施工期间因工程建设大面积扰动和破坏了原地表和植被，加剧了

原有的水土流失。施工期间通过采取植物措施和临时防护措施使工程扰动范围

内的水土流失得到全面治理，水土流失强度大为减小，各项防治指标达到方案

预定目标。水土保持工程总体上稳定完好。 

主要建议 

1.临时堆土场区占地位于用地红线外，现已进行撒播草籽绿化，但绿化覆
盖率不太理想，植株较为稀疏。建议建设单位对临时堆土场区部分区域覆盖率
偏低区域进行补植补种，加强对绿化工作的管理和技术指导。 

2.对已实施的植物措施定期进行管护，以确保各项水土保持措施发挥其最
大的功能，保障主体工程运行的安全。 
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7 结论 

7.1 水土流失动态变化 

三千悦项目在施工准备期，因修建基础建设，土石方开挖强度大，扰动地表强度

剧烈，由于这个时期水土保持措施不完善，水土流失强度大。进入建筑物修建等开挖

产生土石方，由于采取了水土保持措施，水土流失得到控制。在土石方开挖工程完成

后到试运行期，水土保持措施逐步发挥效益，水土流失强度大幅减小。纵观本项目建

设全过程，其水土流失状况呈现出从强烈——控制——减轻的变化过程。 

根据监测结果，现对三千悦项目水土保持治理六项指标的达标情况作出如下评

价： 

表 7.1-1 防治目标达标情况表 

防治标准 方案目标值 验收值 达标情况 备注 

水土流失治理度(％) 98 99.37 达标  

土壤流失控制比 1.0 1.0 达标  

渣土防护率(％) 98 99.40 达标  

表土保护率(％) 92 /  
施工前期未剥离表土，表土
已破坏，现已无法统计表
土，不计算表土保护率 

林草植被恢复率(％) 98 99.09 达标  

林草覆盖率(％) 26 36.33 达标  
本项目水土保持各项措施防治效果较好，水土流失治理度为 99.37%，土壤流失控

制比为1.0，渣土防护率为99.40%，林草植被恢复率为99.09%，植被覆盖率达到36.33%，

施工前期未剥离表土，表土已破坏，现已无法统计表土，不计算表土保护率，六项指

标均达标。 

本工程建设过程中，建设单位注重水土流失综合防治工作，积极落实了各项水土

保持措施，通过治理，项目区的水土流失得到了有效的控制，生态环境明显改善，各

项治理指标均达到了水土保持方案提出的各项防治目标。 

7.2 水土保持措施评价 

本工程已实施水土保持工程措施主要有绿化覆土、雨水管等等。通过现场勘查各
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项措施运行效果、量测外观尺寸，项目区内各项工程措施实施情况良好，运行稳定。

砌体保存较完整，无坍塌、裂缝现象。项工程措施的有效实施对项目区内土体的保护

及为后续的植物措施的落实发挥了良好的水土保持作用。 

植物措施包括景观绿化、生态植草砖、撒播草籽等综合绿化。通过对项目区巡视

以及典型植被样地调查，各防治分区扰动地表基本完成植被绿化工作。 

水土保持临时措施主要为临时排水沟、沉沙池、临时覆盖等，针对施工期易发流

失部位布设了施工期有效临时防护措施，减轻了项目工程施工扰动对外界造成的影

响，有效减轻了项目水土流失。 

三千悦项目在施工过程中已经采取了大量的水土保持措施，水土保持工程质量良

好，各项措施现已初步发挥效益，总体看该工程施工单位对水土保持工程比较重视，

按照批复的《三千悦项目水土保持方案报告书》的要求施工，落实较好，达到水土保

持方案设计要求。 

7.3 存在问题及建议 

根据监测过程中掌握的情况，监测单位从项目治理的实际出发，总结出几点存在

的问题，同时针对问题提出相应的整改建议，供建设单位和其他相关部门参考。具体

如下： 

1.临时堆土场区占地位于用地红线外，现已进行撒播草籽绿化，但绿化覆盖率不

太理想，植株较为稀疏。建议建设单位对临时堆土场区部分区域覆盖率偏低区域进行

补植补种，加强对绿化工作的管理和技术指导。 

2.对已实施的植物措施定期进行管护，以确保各项水土保持措施发挥其最大的功

能，保障主体工程运行的安全。 

7.4综合结论 

本工程水土保持措施总体布局合理，完成了工程设计和水土保持方案所要求的水

土流失防治的任务，水土保持设施工程质量合格，水土流失得到有效控制，项目区生

态环境得到根本改善。 

经试运行，未发现重大质量缺陷，水土保持工程运行情况基本良好，达到了防治

水土流失的目的，整体上已具备较强的水土保持功能，能够满足国家对开发建设项目

水土保持的要求。 


